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ANUNCIA AQUISICAO DE AREA COM VGV DE R$ 2,5 BILHOES A
R$ 3,0 BILHOES, DIRECIONADA AO SEGMENTO ECONOMICO.

Aquisicdo foi realizada em Permuta Financeira. Area tem 5,2 milhdes de m2
e esta localizada em Caieiras, na Regiao Metropolitana de Sao Paulo.
Sao Paulo, 21 de dezembro de 2007

Para divulgacdo imediata: A Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario S.A. (Bovespa: CCIM3 - NM),
empresa do Grupo Camargo Corréa especializada em incorporacdo imobiliaria e uma das lideres brasileiras no

setor, anunciou aquisicao de area, com as seguintes caracteristicas:

A AQUISICAO

A Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio (CCDI) adquiriu uma area para futuro desenvolvimento
imobiliario no municipio de Caieiras, Regido Metropolitana de Sdo Paulo. A area, de 5,2 milhdes de metros
guadrados, pertencia a Companhia Melhoramentos.

Reforcando a estratégia da CCDI de priorizar a aquisicdo de terrenos por meio de permutas, a negociagdo em
guestdo foi realizada nos seguintes termos: o terreno foi adquirido da Companhia Melhoramentos e sera pago
R$ 28.000.000 (vinte e oito milhGes de reais) em caixa e o restante em permuta financeira, cujo valor é
indeterminado a priori.

O Volume Geral de Vendas (VGV) estimado para o projeto é de R$ 2,5 bilhGes a R$ 3,0 bilhdes. O projeto sera
desenvolvido a partir de 2008 e os primeiros langamentos estdo previstos para 2010.

A AREA

A area de 5,2 milhGes de metros quadrados estd localizada no municipio de Caieiras, na Grande Sao Paulo.
Como comparacgdo, a area é maior em extensao do que todo o bairro da Mooca, localizado na Zona Leste de Sdo
Paulo. Representa, ainda, quase metade da area ocupada por S3o Caetano do Sul, cidade do ABC Paulista. O
terreno esta localizado em uma regido de influéncia de cidades vizinhas a Sao Paulo, como Guarulhos, Osasco e
Jundiai.

O baixo adensamento demografico - Caieiras tem aproximadamente 800 habitantes por quilémetro quadrado(?),
enquanto esta proporcdo é de quase 4.000 hab/km?2 nas regides do ABC, Tabodo da Serra, Guarulhos e de
14.000 hab/km?2 na regiao central da capital — faz com que a regido seja ideal para o desenvolvimento de uma
expansdo urbana planejada. O desenvolvimento da regido sera buscado de maneira ordenada e sustentavel, por
meio de intervengdes imobilidrias planejadas e modernas. O modelo de desenvolvimento aplicado serd similar

ao aplicado no México, com as adaptacbes necessarias a realidade da regido.

(1) Fonte: IBGE
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A INFRA-ESTRUTURA EXISTENTE

O terreno esta localizado a 19 quilémetros do centro de S3ao Paulo (Praca da Sé). A regido encontra-se mais
proxima do centro de Sao Paulo do que bairros da propria capital, como Interlagos (Zona Sul) e, também, do
gue a regido em que foram desenvolvidos os condominios Alphaville, em Barueri.

A area adquirida é margeada pela Rodovia Tancredo Neves, principal ligacdo entre Caieiras e Sdo Paulo. A
Rodovia liga-se ao Rodoanel na altura da Rodovia dos Bandeirantes - considerada como a melhor rodovia do
pais.

Na regido, o transporte publico esta amplamente disponivel. A regido é servida por linha de trem operada pela
Companhia Paulista de Trens Metropolitanos, com estacdo em Caieiras (linha “A”). A linha conecta-se ao metr6
na estacdao Barra Funda (linha vermelha, zona oeste da capital). Da Estagdo da Luz, no centro de Sdo Paulo, a
estacdo de Caieiras, o tempo de viagem ferroviaria é aproximadamente 30 minutos. Mais de 300 mil pessoas
utilizam-se desta linha diariamente.

Atualmente, a linha “"A” da CPTM esta recebendo investimentos de R$ 1,3 bilhdo na modernizagdo de estagdes e
trens e aquisicdo de novas composigoes.

O terreno é, atualmente, ocupado pela Companhia Melhoramentos, como parte da produgdo de eucalipto
utilizada no processamento de celulose. A area de plantio limitou o crescimento de Caieiras, criando uma zona

de baixo adensamento populacional e geragdo de renda.

O PROJETO

No terreno adquirido, a Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario desenvolvera um projeto com Valor Geral
de Vendas estimado em R$ 2,5 bilhGes a R$ 3,0 bilhGes. O projeto sera langado em fases, a partir de 2010.
Estdo previstas dez areas de desenvolvimento, que podem ser desenvolvidas isoladamente ou de maneira
concomitante (com diversificacdo de tipo de produto ofertado em um dado momento).

Por ser uma area de vocacdo eminentemente residencial, e com perfil de renda ligeiramente inferior a média
verificada na Regido Metropolitana de Sdo Paulo, o projeto tera cerca de 20.000 unidades habitacionais e de
apoio comercial, em 1,6 milhdo de metros quadrados de area construida. As unidades serdo verticais, com
edificios de até quatro pavimentos, e horizontais, com lotes para desenvolvimento. De acordo com o projeto
inicial, as unidades habitacionais terdo entre 60 m2 cada e 120 m2. As unidades desenvolvidas estardo
direcionadas ao segmento econémico (unidades entre R$ 70 mil e R$ 200 mil cada).

Havera areas destinadas a criacdo de pracgas e parques publicos, e toda a infra-estrutura necessaria ao projeto
sera desenvolvida e/ou aprimorada.

Estima-se que a populacdo residente no projeto, ao final da implantacdo da sua ultima fase, atinja 80.000
pessoas, basicamente dobrando a populacdo atual de Caieiras. Com isso, estarao criadas condicdes para a
instalagdo, na regido, de unidades comerciais (shopping centers, centros comerciais e lojas de rua), industriais e

de apoio (educacionais, hospitalares e de servicos), alterando, de maneira sustentavel, a vocagdo da regido.
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A CAPACIDADE DE EXECUGCAO

A Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio tem experiéncia na realizacdo de intervengGes urbanas, com
apoio do historico de desenvolvimento de infra-estrutura do Grupo Camargo Corréa. Sdao exemplos desta
habilidade o projeto Arquitetura de Morar, no Jardim Sul, em S3o Paulo e o Peninsula de S3do Lourengo, em
Bertioga (SP).

O Arquitetura de Morar, ganhador do Prémio Master Imobiliario 2007 é caracterizado pela pavimentacdo e
recuperacao de ruas com piso intertravado, calcadas ecoldgicas (que permitem maior permeabilidade do solo,
evitando acumulo de agua de chuva), além do desenvolvimento e equipagem de pracas publicas com
equipamento de lazer e ginastica, em uma regido de Sao Paulo que ha muito ndo recebia investimento publico
ou privado. Importante ressaltar que o Arquitetura de Morar ndo é um condominio fechado, mas um bairro
planejado para acomodar as necessidades de seus moradores. Do mesmo modo, sera desenvolvido o projeto de
Caieiras.

No Arquitetura de Morar, ja foram lancados seis empreendimentos (Wave, Corcovado, Passarim, Aguas de
Margo, Fotografia e Oficina), todos com excelente velocidade de vendas.

Ja o Peninsula de Sdo Lourenco esta sendo desenvolvido em uma regido nobre do litoral norte de Sdo Paulo, em
Bertioga. Localizado ao lado de um famoso condominio de alto padrao, a regido carecia de uma melhor infra-
estrutura viaria, de agua e esgoto, além de itens como calcadas e paisagismo.

Na Peninsula de Sao Lourengo foram langcados dois empreendimentos destinados a moradia de lazer. O
Condominio Cyprae foi totalmente vendido nos primeiros dias apds seu lancamento, em novembro de 2006. Em
fevereiro de 2007, foi lancado o Condominio Cassis, também com 6timo indice de vendas.

Em agosto de 2007, a CCDI adquiriu 51% da HM Engenharia e Construges, empresa que ha trinta anos
planeja, executa e comercializa projetos de moradia popular no interior do Estado de S3ao Paulo. A HM ja
construiu mais de 87.000 unidades, tendo entregue 4.600 unidades apenas no ano de 2006.

A Construgées e Comércio Camargo Corréa, construtora que deu origem ao Grupo Camargo Corréa, foi
responsavel por obras que contribuiram decisivamente para o desenvolvimento do pais, notadamente metade
da capacidade instalada de geracdo de energia por meio de usinas hidroelétricas, além de marcos como a Ponte
Rio-Niterdi, o aeroporto internacional de S3o Paulo (Cumbica) e a capital federal.
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O BANCO DE TERRENOS DA CCDI

Com esta aquisicdo, a Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio passa a contar com um dos maiores e mais
diversificados banco de terrenos do setor imobiliario brasileiro.

A parcela da CCDI em seu banco de terrenos chega a R$ 9,4 bilhGes. Aproximadamente 86% do banco de
terrenos foi adquirido por permuta, em especial a do tipo financeiro, em que o dono do terreno é pago por um
percentual pré-definido do fluxo de recebimentos gerado pelo desenvolvimento realizado. Desta maneira, a
CCDI consegue otimizar a utilizacao de capital, aumentando o retorno por projeto e gerando valor para seus
acionistas. A Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio mantém sua estratégia de aquisicdo de terrenos por
meio de permutas. Tem varias negociacdes em andamento, com énfase nesta modalidade de aquisicdo.

Além da area de Caieiras, a CCDI tem terrenos em varias regidoes de Sao Paulo, além de Osasco, Tabodo da
Serra, Santos, Guaruja, Bertioga, Rio de Janeiro e Belo Horizonte. Por meio de sua subsidiaria HM Engenharia e
Construgdes, possui terrenos para desenvolvimentos no segmento de baixa renda (unidades com preco médio
de R$ 70 mil cada) em diversas cidades do interior paulista, como Campinas, Franca, Sumaré, Jaguariuna,
Barretos, Colina, Piracicaba, dentre outras.

Do total do /andbank residencial da CCDI, que soma R$ 8,3 bilhGes, 64% esta destinado a desenvolvimentos de
unidades entre R$ 40 mil a R$ 350 mil (segmentos primeira moradia, econ6mico e médio), em que os

financiamentos tém taxas mais atrativas e que concentram grande parte do déficit habitacional brasileiro.

A CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

A Camargo Corréa Desenvolvimento Imobilidrio € uma das maiores companhias em incorporacédo de empreendimentos residenciais e comerciais
de alta qualidade no Brasil. Em 2007, a Companhia langou empreendimentos com VGV total de R$829,9 milhdes (parcela CCDI), crescimento
de 83,1% sobre os R$ 453,3 milhdes langados em todo o ano de 2006. Tem aproximadamente R$9,4 bilhGes de VGV potencial em seu banco de
terrenos, com mais de 120 areas para desenvolvimento em S&o Paulo, Caieiras, Osasco, Tabodo da Serra, Aldeia da Serra, Santos, Guaruja,
Bertioga, Ribeirdo Preto, Rio de Janeiro e Belo Horizonte. A Companhia adquiriu, em agosto de 2007, 51% da HM Engenharia e Construgdes,
para desenvolver empreendimentos em baixa renda. A HM tem foco de atuagdo no interior do Estado de S&do Paulo.

O Grupo Camargo Corréa, um dos maiores conglomerados privados do Brasil, atua nas areas de engenharia & construgdo, cimentos, siderurgia,
calgados, téxtil, concessdes nas areas de energia e transportes. Com mais de 65 anos, sua histéria é marcada pela construgdo de obras de
grande porte como a Ponte Rio-Niteroi, a Hidrelétrica de Tucurui, o Aeroporto de Cumbica e mais de 11,5 mil quildémetros de estradas em todo o

pais. Todas as companhias do Grupo Camargo Corréa estdo entre as lideres em seus respectivos mercados de atuagéo.

INFORMAGOES DE CONTATO

Paulo Mazzali
Diretor Financeiro e de RI
ri.ccdi@camargocorrea.com.br

Fernando Bergamin

Gerente de RI
fernando.bergamin@camargocorrea.com.br
Tel: (11) 3841-5880

WWwWw.camargocorrea-ccdi.com.br/ri




